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Na podlagl"Zakona o kmetijskih zemljis¢ih {Uradni list RS it. 59/96, 36/03 43/11, 58/12, 27/16,
78/17, 44/22 in 78/23 — ZUNPEOVE in 100/25), 4. flena Zakona o Skladu kmetijskih zemlji3¢ in
gozdov Republike Sloventje {Uradni list RS $t. 10/93, 1/95, 8/10, 56/10), Cenika zakupnin za leto
2026, Pravilnika o zakupu kmetij in kmetijskih zemljisz, ki ga 'je sprejel Svet Sklada, dne 14. 10, 2025,
Sklad kmetijskih zemljI3¢ in gozdov Republike SIovemje objavlja

PONUDBO 3t. 47801-16119/2026

za oddajo kmetijskih zemljiSC v zakup na abmacju Upravne enote IZOLA
predmet ponudbe so sledeéa kmetijska zemlji$éa v skupni izmerj 0,619 ha:

Par<. Kaf.' Namen Ponujena Komsijski lFaktor-m?:anl Zakupnina Doba
K.O. ftey, |POVISING —— BT | povrilna faktor na cenik v EURfleto zakupa
{m?) {m?) zakupnin lat
2623 = MALIIA 187 4946 Oljénik 75 2530 1,000000 1,000000 48,58 19
2628 - MALUA | 240 3956 Oljénik 74| 3660 | 1,000000 1,00Q000 70,28 15

Na parcelah so naslednjl trajni nasadi in druga vlaganja:

Katastrska ohiina: 2628 - MALIA

par. stev, | vrsta vlaganja lastnldtvo neodpisana vrednast v EUR | letna nalemnina | leto osnavania
187 oljtnik Tretja oseba 2005
240 olj¥nik Tretja oseba 2005

¢ Na objavljenih zemlji¥tih je posajen trajni nasad — oljEnik, katerih fastnik je Boiif Graciela,
Dobrava 5 a, 6310 lzola. Tr¥na vrednost trajnega nasada - oljénika je 31.633,59 EUR. Trino
vrednost celotnega trajnega nasada je dololila cenilka kmetijske stroke Bojana Mankug, inz.
kmeti|stva, Xal 119, 6257 Pivka.

¢ Izhrani zakupnik je vrednost trajnega nasada dolian plafati lastniku trajnega nasada, pred
sklenitvljo zakupne pocgodbe. Platilo vrednosti trajnega nasada mora bitl izvedeno
brezgotovinsko in izkazano z ustreznim potrdilom o izvedenem pladilu {odrezkom poloinice,
ban&nim ali spletnim izpiskom}.

« Naveden) zemlji3&i v k.o. 2626 — MALMA se v zakup oddajata v kompletu, kot cetota.

.....

27/16, 79/17 in 44/22)).

s Izbrani zakupnik bo posest na zemlji3¢u nastopil po sklenitvi zakupne pogodbe oziroma po
spravilu pridelkov.

« Interesenti za zakup si lahko poligone - lego ponujenih delov zemljisé v zakup ogledajo na
pristojni obmogni 1zpostavi Sktada, v £asu uradnih ur.

« Davek na dodano vrednost ni vitet v zakupnino, ker je zakup na podlagi 2. totke 44. lena Zakona
o davku na dedano vrednost, pod zakonska dolocenimi pogoji, plalla DDV oproscen. Ce vseeno
nastopi chveznost placila DDV, ga plada zakupnik.



s Vkolikor bo kot zakupnik izbrana oseba, ki je zeml)i¥¢e obdelovala Ze pred razpisom, mora platati
tudi zakupnino za nazaj, sicer se zakupna pogodba z njim ne sklene. Za nazaj se zakupnina
zaracuna 2a &as dokazane obdelave, vendar ne vet kot za tri leta. Zakupnina se obrafuna po
veljavnem ceniku.

» Zakupnina za posamezno zakupne pogodbe je lahko niZja kot 60,00 EUR le iziemoma, na podiagi
predhadnega pogajanja, ki ga izvede pristojni zaposleni delavec Skiada; vendar ne niZja kot 20,00
EUR.

» Rok prijave je 15 dni po objavi na oglasni deski upravne enote.

e Vsakdo, ki Zeli zemlji¥¢e v zakup, mora dati pisno izjavo o sprejemu ponudbe, kl jo poilje
priporoteno upravni enoti ali nepesredno vioi na upravni enoti. Dodatne informacije lahko
dobite na Obmoéni izpostavi Sklada Koper, Ulica 15. maja 10 b, 6000 KOPER, Tel: 05 364 33 20 ali
05 364 33 90, E-posita: jana.gorjanc@gov.si.

s Prepozno prispelih in nepopolnih prijav ne bomo upo3tevali.

o Sklad se obvezuje, da bo po izteku ponudb lzvedel izbor zakupnikov v skiadu z Zakonom o
kmetijskih zemljiscih, Pravilnikom o zakupu kmetij In kmetijskih zemljis¢, ki g2 je spreje! Svet
Sklada, 14. 10. 2025 (Uradni list RS, 3t. 81/2025), ter vse prijavljene pisno obvestil o izbiri
zakupnika. Izbranemu zakupniku bo ponudil v podpls zakupno pegodbo. Vsi podatki o prijavah in
2akupnih pogodhbah so javni, razea tistib, ki jih varuje zakon a varstvu osebnih podatkov.

« Sestavni del te ponudhbe so tudi $plosni pogoji zakupa {obrazec SK2G 25/2025, z dne 24.10.2025);
ki s0 objavljeni skupaj s to penudbo.

» Zakupnina ]e ‘izratunana po ceniku zakupnin za leto 2026. Za prih_odn]é leta bo zakupnina
izratunana po takrat veljavnem ceniky, ki ga za vsako |ete posebej sprejme Svet Sklada.

Po pooblastilu direktorice Sklada:

Pripravila:
lana Gorjanc Vodja oddelka IH:
Jana lDig".alnouoap‘sal Sebastijan Orel
" Jana Garjanc
 Datum: 202,090t { Dlgitalty slgned
Gorjanc /- S SEBASTUAN | gy ssnecty
Date; 202609.01 12:16:43
OREL S a0z

Pc’mjudba ob]évljena od 2—094 2-026 do /1?-9-?-026 na oglasni deski VE

in na enotnem drfavnem portalu E-uprava,

Lofi

{podpts uradne asebe) 0’

Datum: M&)




SPLOSNI POGOJI ZAKUPA
-SKZG 25/2025, 24.10.2025

1. MERILA ZA SKLEPANJE ZAKUPNIH RAZMERD

Med prijavljeniml, K so pripravijeni v zakup sprejeti ponujeno

celoto, Sklad zakupnika izbere z upoitevanjem zakansko in s

Pravilnkom © zakupu kmetij in kmetijskih zemljisg (v

nadaljevanju: pravilnik) doladeniny merili.

Zakupnik mora upoltevati vse veljavne predpise, ki urgjajo

zakupno razmerje, &etudi ]Ih Sktad na ponudbi ni izrecno

navedel ozlroma so bili sprejet! po skle nitvi zakupne pogedbe.

Sprefem panudbe n3 nadln, da sprejemnik ne sprejema vseh

objavljenih razpisanih pogojev, oz. postavi svole pogoje, se Steje

2a nasprotno ponudbo, zato se pri izhiri zakupnika ne upoiteva..

Kadar je ve¢ sprejemnikov ponudbe, Sklad izbere zakupnika v

skladu z delogili zakana, ki ureja zakup kmetijskih zemljis¢, po

naslednjem vrstnem redu prednostnil upraviencey:

a) zakupnik;- .

b} zakupnik zemljis¢a, k1 mejl na zemljiste, ki se daje v zakup in
kmet, katerega temi]Iie, ki ga ima v lasti, meji na zemljiie,
ki se daje v zakup;

t) drug kmet, kmetijska organizacija-ail samastajni podjetnlk
posameznik, ki jim je zemljil2e ali kmetija potrebna 2a
opravljanje kmetljske ozlroma gozdarske dejavnosti.

Glede gprednostnega wrstnega rveda se enakovredno kot

upravi¢ence pod 2. tofko obwravnava tudl kmeta solastnika

zeml}i¥fa, ki obdeluje solastni3ki del zemljis€a, ki meji na
penufeno zemljiste, ki je predmet ponudbe. Kadar ima zemljiste

v zekupu vegje itevilo zakupnikov, ki s sprejeli ponudbo za

prosti del zemljiZda, ima med njimi prednost sprejemnik

ponudbe, katerega del zemljifta, ki ga ima v zakupu, v naravi
mejl na ponujeni del zemlji3fa.

Cb enakib pogojih ima med prednostnimi upravitenchiz 2.}in 3.)

tocke, uvriteniml na Iste mesto, prednastno pravico do zakupa

tisti, Kl mu kmetijska dejavnost pomeni edino ali gfavne
dejavnast in mu prihodki oziroma sredstva pridobljena iz te
dejavnasti, poreenijo poglavitni vir za preiivljane all poslovanje.

e vbjavijeno ponudbo za zakup istega zemljista sprejme vel

sprejemnikoy, Sklad zahteva, da sprelemnlkl ponudbe v roku &

dnl od prejema poziva Skiada dopolnijo izjavo © sprejemu
ponudbe z dokazii, s katerimi dokaZejo pamembnast kmetijske
dejavaosti in vira za preiivetje ali poslavanje. Pri izbiri 2akupnika

Sklad upofteva predloiene podatke vellavne v Casu ubjave

panudbe za zakup.

Ce ohjavljeno ponudbo za zakup sprejme vel sprejemmkov in so

glede nazakon, ki ureja zakup kmetijskih zemi|I3¢ ter ta pravilnik

povsem Izenadeni, Sklad izbersa zakupnika z upoitevanjem
dadatnih kriterijev in sicer po sledeéem prednostnem vrstnem
redu;

1. Sprejemnlk panudbe, ¥i je nosilec kmetljskega gospodarstva,
miajii ad 40 let in je do objave panudbe 23 2akup pridobil
sredstva iz programa razvoja podeielja alt strateskega
natrta, ki ureja skupno kmetijsko politiko kot mladl
prevzemnlk kmetije in ima v zakupumanj kot -30 ha
primerljivib 2eml|IZE od Sklada {primerljlva zemljii¢a dolofa
drugi odstavek 27.¢lena praviinlka), Sprejemnik ponudbe
mora imeti stalno preblvalidée oddaljens man] kot 30 km
zraéne linlje od zakup ponujenega zemljidta. -

2.: Sprejemnlk ponudbe, ki je nosllec kmetijskega gospodarstva,
mlajéi od 4Qlet {dopolnijo najvel 40 let v letw, ko je
objavljen razpis) In ima v zakupu maaj kot 30 ha zemljiZ od
Sklada, s standardnim prihodkom za pretekle leto, ki presega
15.000 EUR. Spreiemnik ponudbe mora imeti stalno

preblvali{¢e oddaljens man] kot 30 km zraéne linlje od zakup
ponujenega 2emljliéa.

3. Sprejemnik ponudbe, s standardnim prihodkom za pretekle
leto, ki presega 15.000 EUR, ki'ima na obmolih, kKl o0 z
aktom obtine opredeljena kot prvo vodovarstveno obmoéje
oziroma so opredeljena kot obmefje vodnega zajetja v
‘uredhah, kt opredeljme]o vodovarstvena obmocja, v lasti
najvedlo  primedjivo  povr§lne  kmetijskih  2emljiSE.
Prednostno pravico do 2akupa Iahko uveljavlja na obmodju
obéine oziroma ng obimoéju sosedn;nh obfin, na katerih je
lastnik zemlji3€ na vadovarstvenib obmotjih pe tem
odstavku. Navedeno-prednostno pravico fahko sprejemnik
ponudbe uveljavlja, dokler skupna pavrsina zemlli& v
zakugpu, i jih je sprejemnik s strani Sklada prejel na padlagi
uveljavljanja prednostne pravice, ne presefe povriine, ki jih
sprejemnik ponudbe kot lastnik obdeluje na prvem
vodovarstvenem obmotju. Parcela ali ponujen del parcele
na ponudbi za zakup, do katere hi imel sprejemnik 2aradi
‘lzenatitve povrdin na prvem vodovarstvenem ohmoqu inv
zakupu prednostnp pravico le do dela le te, se sprejemniku
dodeli v zakup do celote. ¥ primeru penudbe za zakup, kler
se zemljié¢a ponuja v zakup vkot celotax, se sprelemniku
ponudbe, ki vveljavija prednost do zakupa po tej totki, v
zakup dodeli Iz celote izvzeto zemljisde, ¥ ustreza povesinl, $
kotero wveljavlla prednostno pravico. Zakupi, ki so bl
sklenjeni pred uveljavitvijo pravila iz tega odstavka, ta je do
6. 6. 2014, se pri ugotavitanju upravi€enosti do prednostne
pravice, dolodene v 3. tocki tega odstavka, ne upostevajo..

4. Sprejemnik ponudbe s standardnim prihodkom za preteklo
feto, ki- presega 15.000 EUR, ki Ima na obmogjih suhih
zadrievalnikov {protipoplavni ukrepi), v lasti primerljivo
povriino kmetijskih zemiji¥E. Prednostno pravico do zakupa
lahko uveljavlja na obmoéju obdine oziroma na ohmotju
susedn)ih abéin, na katerih je lastnik zemlji5E na obmodjlh po
tem adstavku. Navedeno prednostne pravico lahko
sprejemnik  ponudbe uveljavlja, dokler skupna povriina
zemljid& v zakupu, ki jih je sprejemnik s strani Sklada pre]jel
na podlagl uveljavljanjs prednostne pravice, ne prescfe
povriine, ki jih sprejemnik ponudbe kot lastnlk nhde1uje na
obmotju suhega zadrfevalnika.- Parcefa all ponujen det
parcele na ponudbi za 2akup, do katere bl imel sprejemnik
zaradl lzenatitve povriin na obmatju suhega zadrievalnika
in v zakupu prednostho pravico le do dela le te, se
sprejemmku dodell v zakup do celote. V primeru ponudbe za
zakup, kjer se zeml)is¢a ponuja v zakup nkot celotaa, se
sprejernniku ponudbe, ki uvellavlja prednest do zakupa po
18] todki, v zakup dodell iz celote izvzeto zeml|3&e, ki ustreza
povrsini, $ katero uvellavija prednostno pravico.

5. Sprejemnik ponudbe, s standardnim prihodkom za pretekle
leto, ki presega 15.000 EUR In ima na dan objave panudbe
vsaj za 50% svojih obdelovalnih povrdin vellaven certifikat
ekolodkega kmetavanja.

6. Sprejemnik ponudbe, s standardnim prihodkam 2a preteklo
leto, ki presega 15.000 EUR in s stalnim prebivaliiem, ki je
od v zakup ponujenega zeml|iZEa oddaljeno man] kot 30 km
zratne linije.

7. Sprejemnik ponudbe s stalnim prebwallscem, ki je o8 v
zakup ponujenega zeml|iZfa oddaljenc man) kot 30 km
zratne Imue

e med sprejemniki ponudbe za zakup ni nikogar, ki uveljavlja
prednostna pravico do zakupa po 6. Clenu pravilnika, Skiad
remljiée dodeli v 2akup sprejemniku ponudbe, ki ponudi



najvidlo 2akupnino. Sklad irvede licitacijo zakupnine tudl v
primeru, da so po posameznih totkah prednostnega vrstnega
reda iz 1. odstavka 6. ¢lena pravilnika izenafent dva ali veé
sprejemnlkov ponudbe za zakup.

Ce ninte od izenatenlh sprejemnikov ponudbe po poziva k
Ilcnacuu ne ponudl vid|ega plafila zakupnine, Sklad sam izbere
zakupnika mad sprejemniki ponudbe za zakup, ki so bili pozveni
na lleitacito.

Ce se v rakup ponuja kmetija kot celata, ki jo sestavljajo
zemljl3€éa In objekti, bo Sklad zakupnika izbral glede na
prcdnostm red, ki ga doloa zakon, ki ureja zakup kmetljskih
zemijit¢ in prednostnl red dolo€en v 1. in 2. tokl 1. edstavka 6.
tlena pravilnika. ¥ primery izenadenih spreJemnikoy ponudbe,
ima prednost do zakupa sprejemnik ponudbe s ponujene vidjo
letno zakupnino.

ysakdo, ki v sprejemu panudbe za zakup uveljavlja prednostno
pravice kot zakupnik zemlji¥%a, ki mei na zemfijid¢e, ki se daje v
zakup, pa zemljisée, ki ga ima v zakupu ni v lasti Republike
Slovenije in gospodarjenju Sklada, mera lzjavi o sprejemu
ponudbe priloiitl zakupno pogodbo in Izkazati da je najmanj
predhadna tri leta uveljavljal ukrepe kmetijske politike v skladu s
predpisom, kiureja izvedbo ukrepov kmetijske politike.

Ce sprejemnik ponudbe uveljavlja prednostna pravice do zakupa
kot kmet orlroma kmetuska organizaclja, Izjavi o sprejemu
ponudbe priloZi kopl}o udloctie, &e z njo ne razpolaga. pa prilozi
kopijo vioge, s katero izkale, da Je pristojno upravno enoto
zaprosil za izdajo ndlotbe, da lzpo!mwe pogeje 2a kmeta flzi¢no
osebo oz-roma kmetijska organizacijo, v skladu 2 dolofili zakona,
kI ureja kmetijska zemijista.

(e sprejemnik ponudbe uveliavija prednostno pravico do 2akupa
na podlagi 1. In 2. todke 1. odstavka 6. &lena pravlinika, mora
sprejemu_panudbe prifoziti pravnomoZno odlogbe o dodelitvi
sredstev iz programa razvoja podsielja.

{e sprejemnik ponudbe niti v roku 8 dni od poziva Skiada k
dopelnitvl 1zjave o sprejemu ponudbe ne predioi zahtevanih

dokazil 2a preverjanje pogojev in razurStanje na pod!agl meil, )

Sklad n;egove vloge pri tzbirl zakupnika ne uposteva.

Dapolnitev izjave o sprejemu ponudbe je fe pravofasna, &e e
bila zadn)i dan roka adpremljena s priporodeno poito.

Zakupna pogodba $e sklene : eno osebo — sprejemnikom
ponudbe za zakup 2 izkazanim prednostnim upravifenjem, razen
v primerih abnove zakupnih pogodb, ki so bile sklenjene z ved
osebaml.

Kadar ima Sklad sklenjeno zakupne pogodbe za zemljisca, na
katerib so trajni nasadi, naprave in objekti, napravijen) s
soglasjem Sklada, nlso pa v lasti Sklada, temved zakupnika, lahko

katerakoli stranka zahteva, da se zakupna pogedba spremeni all’

razveljavi, te bl zaradi dogodkov, ki jih ob fasu sklepanja

zakupne pogadbe ni bila mogote pritakovati:

w izpolnitev obveznosti za zakupnika postala ofitno preteika ali
bl mu povirotila prevelike 1zgubo,

« fe zakupnik izkaze trajno delovno nezmpinost, onemoglost
ali drug razlog za delovno nezmoznost.

Sprememba ali razveljavitev zakupne pogedbe iz prejinjega

odstavka-je moina sama v primeru, da se predhodne med

Skladom in zakuphlkom doseie pisni sporatum v ivezi s

spremembo ali rarvel|avitvilo zakupa in dolofitvljo vrednosti
trajnega nasada, abjektov in naprav, kl mora temeljiti na cenitvi,
ki jo narod| lastnik trajnegz nasada, objekta ali naprave. Sklad v,
tem primeru ponudi v 2akup remfjitée s trajnimi nasadi, objekti
In napravami pod pogojem platlla ocenjene wrednosti” trajnih
nasadoy, objektav “In naprav 5 strani novega akupnika
prejénjemu zakupniku.

Novega zakupmka izbere Sklad l2med spre]emnlkov ponudbe, ki
s0 v celoti sprejeli ponudbo, z upo§nevan1em prednostnega
vrstnega reda kot ga dologa zakon, ki ureja kmetijska zemljid¢ain
pravilnik, prh Zemer trajni nasadi, objekti In aaprave delijo usodo
zemjidéa,

Sklad odstopa od ponudbe 2a zakup v naslednjih primerlh:

» & ponudbo sprejme lastnik kmetljskega zemljiscs, ki je
kmetijsko zemljii¢e prodal xa potrebe izvedbe prostorskih
Ureditey drfavnega pomena ali je bil iz tega .namena
razlaiden v skladu z zakonom, ki ureja prostor in panujeno
kmetl)sko zemljiste leii na obmodju ob&ine aliisasednje
obéine, v kater leZi kmetijsko zemljilce, ki ga je prodal 23
potrebe izvedbe prostorskih ureditev driavnega pomena ali
j& bil iz tega namena razladéen v skladu 2 2akonom, ki ureja
prostor, vendar najvet do prodane alt raziat¢ene povriine,
¢e ta skupaj dosega najman| polovico v zakup ponujene
povriing;

» &e v ¢asu po objavi ponudbe za zakup ugotovi, da zeml)idfe
ne spada v pristojno gospodarjen]e Sklada;

» e se ugotovl, da ie abstaja veljavna zakupna pogodba za to
zemlfiffe. Zakupnik, ki:uveljavila obstoj veljayne zakupne
pogodbe, mors v tem primeru Skladu placati zakupnino za
tri leta za nazaj;

¢ da obstajajo ovire za izrotitev zemijl$fa v posest;

= e je med tekom pastopka ponudbe za zakup sprejet sklep
o prodaji v zakup penujenega zemi|li¢a in je nato zemlji¥te
tud| prodane;

o e sprejemnik ponudbe, ki do zakljuzka objave ponudbe 2a
zakup oziroma do iiteka osem:dnevnega roka giede na
poziv Sklada, nima v celoti poravnanih obvernosti do
SKlada;’

» £e sprejemnik ponudbe, ki do zakljufka ohjave ponudbe 2a
2akup, objektov postavljenih na Ze zakupljenih zemijIsgih
nima usklajenih 2 dolodli” pravilnika, niti jik ne uskladi v
dodatng mu dolodenem 60 dnevnem roku;

¢ e sprejemnik ponudbe za zakup, ki do zakljulka objave
ponudbe za zakup, oziroma do izteka osem dnevnega roka
glede na poziv Sklada, nima ustrexno abdelanih ‘vseh
zemliit¢, ki jih ie ima v zakupu;

* ko je Skiad sprejenniku ponudbe za zakup, pred tem Ze
sklenjeno zakupno pogodbo, zaradi izkazanih kisitev
pogodbenih dolofil na strani zakupnika, odpovedal, Sklad si
v teh primerih pridriuje pravico, da v obdobju petih let po
odpovedi zakupne pogodbe in prepustitvi posesti na
2emlizdih, s takim zakupnikom ne sklene novega zakupnega
razmerja.

2. TRAJANJE ZAKUPNEGA RAZMERJA

Zakupna pogadba se lahko S pred potekom pogodbene dobe

sparazumne podaljia. Podalita se lahko v primerlh, ko ob

greghodnem pisnem soglasju Sklada, zakupnik 2asadi trajni

nasad all lzvede s Skladom predhodno pisnc dogoveorjena

vlaganja v zemlji¥a.

Predtasna podal8anje dobe zakupa s¢ lahko lzvede v pamerih:

»  prenosa kmetije na mladega prevzemnika kmetije mlajsega
ad 40 let. Podaljianje dobe takupa se izvede za dobo glede



na namen uporabe zemijiita po 1. odstevku 12. élena
pravilnika, razen v primeru; ¢e se zeml)léée rabi za druge
kmetijske namene, ko se doba lahko podalifa za najvel 20
let;

¢ vlaganj zakupnika v zemljisca v zakupu v oblikl melioracij

zemljliE {osudevanje, namakan]e in agromelioracije) kot so
opredeliene v 2akonu o kmetijskih zemljidéih (242} in
viaganj 2akupnlkov v obliki sanacije zemlJiRE v zakupu. Doba
zakupa se podall3a glede na visino vioZenih sredstev. VioZek
2akupnika v viSini letne zakupnine padafjfa pogodbens
dogovorjeno dobo zakupa za 5 let. Doba zakupa se lahko
podaljsa za najvet 20 let.

» investlclj zakupnikov v svoje objekte, naprave, opremo in
drugih s strani dr2ave finanEno podprtih ukreplh kmetijske
politike, ki pogojujejo dalj§o dobe zakupa. Doba zakupa se
podallSa za najvet 20 let.

«  investicij zakupnlkav v okvira kmetijskega gospadarstva, ki
vrednost kmetuskega gospodarstva povefajo 2a ved kot
25%. Daba zakupa s¢ lahka podahfa za najvec 20 let.

e ko zakupnik za vsa zemljica v. zakupy, X Iefuo na
naravovarstveno varovanih obmodjih, Se pred potekom
pogodbene dobe zakupa sprejme in pristane na vpls
naravovarstvenih  pogojev v zakupno pogudbo, se
pogedbena doba posameznih parcel izenadi in pogodba
sklene ta 10 let.:

&e nobena od pogodbenih strank najimanj $est mesecev pred
irtekom zakupne pogodbe le te pisno ne odpove, se Steje, da je
dotedanja zakupna pagodba podaljSana za prvotne dogovarjenc
dobo, razen v primeru, ko je na zemljidfu trajnl nasad. V tem
primeru se prvotna zakupna pogodba padalj3a za 10 iet.
¥V skladu z zakonom, ki ureja kmetijska zemljisle, zakupno
razmerje prengha ¢ spremembo namenske rabe zemijilta.
Zakupnik je v primerv prodaje upraviten do adikodnine za trZno
vrednost trajnega nasada, objektov in naprav le v primeru, da jih
je zgradll ob predhodnem plsnem soglasju Sklada. Ob prodall
emljista s spremenjeno namensko rabo, Sklad od lastnika
trajnega nasada, oblekta, ali naprave prldobl sodno cenitev in
gcenjend heamortizirano vrednost pristeje vrednosti zemljisda,
ki ga prodaja. Zakupnik ni stranka kupoprodajne pogodhbe. Po
prelemu kupnine Sklad ocenfenc neamortizirano vradnost
nakaZe zakupniku. Ce zakupnik cenitve ne prediotl v 30 dneh od
prejema obvestiia Sklada o nameravanl prodaji, cenitev
neamortizirane - vrednosti trajnega nasada, objekta in naprav
narofl Sklad in zakupniku ocenjeno vrednost zniza 2a strodke
cenitve,

3, ODPOVED ZAKUPNEGA RAZMERIA IN PODZAKUP

Odpovedni rok zakupodalalca mara biti. tak3en, da zakupnik
lahko pospravi pridelke v roku, obitajnem v kraju sklenitve
zakupne pogadbe.

Zakupeodajalec lahko predZasno adpove zakupna pagodbo brez
odpavednega roka, v skdadu z dolotili obligacliskega zakonika.
{e je zemlji¥fe, ki je predmet 2akupa, vimjeno po predpisik, ki
urejajo dénaclonallzacijo. zakupna pogodba preneha z dnem, ko
le odlocba o denacionalizaciji pravnemolna, Zakupnik v tem
primery plafa Skladu sorazmemi del letne zakupnine,

2akupnik lahko predasno odpove zakupno pogodbo 5 1.
januarjem nasledn|ega leta. Odpoved mora podati najponeje
do 1. oktobra v tekatem letu. Odpavedi prejete po 1.cktobru v
tekoéem lety, se 2a naslednje |eto Se ne upodtevaje. lZjemoma
lahke zakupadajalec pristane tudl na kraj5i ‘odpovednl rok
1akupnika, ¢e zakupodalalec lahko, ob upodtevaniu zakonsko

dolpfenega postopka za oddajo kmetijskih zemlusc v.zakup,
zagotov] neprekinjeno obdelavo zemljitfa. .

Sklad si prldriuje pravico, da delnlh odpovedi zskupnih pogodb
in odgovedi zakupnlh pogodb za zemljidta, na katerih 5o trajni
nasadi, objekt] In naprave, ne sprejme, o gemer odlola komislja
23 rakup.

Sklad praviloma podzakupa-ne dovoljuje. iziemoma podzakup
dovol xa €as, ki Je krajéi od enega leta {za stmidcne dosevke
ipd.). Podzakup do dveh let Sklad dovoli v primeru zahtev
kolobarja za gojenje rastlin za seme ali matiéne padlage {primer
za trsne ceplienke) ter premene, 1zjiemoma dovoli padzakup tudi
za das do zakljufka komasacijskih postopkov, razdruiitev,
menjav ali drugih nepravdnib postopkoy, v primerib doseienlh
dogovorav med zakupniki in denaclonalizacijskimi upraviéenci
ter v izobraievalne, raziskovalne ali ckoljevarstvene namene, ter
skupno raba Zlanov painih skupnostl. Za namen urejanja
urbanega vrtickarstva bo SKad pedzakup iziemoma dovoljeval.

Zakupoda)alec lahko adpove 2akupno pogadbo, ce zakupnik:
1. ne ravna kot dober gospodar v skfadu s predplsh, ki
pedrobneje urejajo ravnanje s kmetijskimi zem|JI3&;
*2.:2 zemljidfem ne gospodan na natin, ki zagotavlja trajne
3, zemljiééa ne obdeluje In uporablja v skladu t njihovim
namenom;
4. proizvadnje ne prilagadi ekoloskim in talnim razmeram ter
ne preprefuje onesnaZevan)a all drugafnega degradiranja
zemljisé;

prepredevan]e tbitosti tal i in erozije;

6..ne plafuje 2akupnine v zneskih in rokih, dogoverjenth v
2akupni pogodbi;

7. zemljisia brez  predhodnega  pisnega soglasja
1akupodajalca, daje v podzakup. Kriteri) za razmejitev med
rakupom In podzakupom je lastni3tvo pridelka. Ce zakupnik
ni hkrati tudi lastnik prdelka z zakupljenega zemljli¢a, je
izkazan podzakup.. Podzakup je izkazan tudi, te strodki
storitev ohdelave zemljlst‘.a, all askrbe rastlin izvedene k)
strani zunanjlh lzva jalcev. na parcell v zakup presegajo 30 %
vrednosti pridelka s te parcele;

8. na zemljistih brez predhadnega pisnega soglasja
zakupodajalca postavija Ob]Ekte, ali < kakr¥nimkoli
druga¢nim nadtnom delovanja spreminja njihove kmetijsko
namembnast;

.8. na lastne stralke ne opravlja tekofega vadrievanja
melioracijskih  in  druglh sistemov, all ne plaluje
sorazmernega dela stroskov vedrievan]a le-teh;

10. brez pisnesa soglasja _ zakupodajalca posega v gozdno

11.v primeru spremem be podatkov ||aunlh_euidenc ne pristana
na uskladitev zakupne pogedbe z novim stanjem;

12.pri paseganju v drevle, ki raste na kmetijskih pavriinah, ne
upuiteva pogoley Sklada;:

13.v nasprotju 5 pogodbenimi doloéili prepretuje IzvrSevarue
obstojedih sluinostnih pravic na zemljisty, ki je predmet
zakupa;-

14._goj) energetske rastline kot glavni posevek.

kot adpovedni razlog se teje tudi neresni€no navedena stan;e
na IzJavl o sprejemu ponudbe za zakup, ki je ugotavljeno s sodno
ali upravno edlotbo.



4. OBVEZNQSTI ZAKUPNIXKA
Z zemljiiéem, ki ga ima v zakupy, mora zakupnik rawnati kot
dober gospodar..

Zakupnik se s podplsom zakupne pogodbe $e posebej zaveie da:,
1..bo z zemi|lEZem gospodarii na nalin, ki zagotsvlja trajno
rodavitnost zeml}lsc,

2. bo zemljis¢a obdeloval in uporabljal v skladu z njihovim
namenom;

3. bu prolzvodn]e prilagodil ekolodkim in talnim razmeram ter
prepredeval onesnaZevanje all drugaéno degradiranje remljifé;

‘4, bo prepredeval onesnalevanje ali drugadno 2aviranje rasti

rastlin, ne bo sadil gensko spremenjenih rastlin in ne bo sadil
energetskih rastlin kot glavnl posavek;

5.. bo uporabljal zemljiftem In kraju primeme metode za
prepretevanje tbitosti tal In erozije;

6. prevzema vso marebitno odikodninske odgovomost 2a skodo
na zemljil2u v 2akupu in Skedo tretjim osebam, ki b nastala kot
posicdica posegov s strani zakupnika ali osebe, ki je delala po
njegovem naradlly, podzakupnika, ali drugega, ki mu je zakupnik
omugotil rabo stvari v zakupu;

7. bo plateval zakupning v zneskib in rokih dogovorjenlh v
zakupni pogodbi;

8. zemljis¢ ali njihovih delov, brez predhodnegs pisnega soglas;a
zakupodajales, ne bo dajal v podzakup;

9, bo zakupodalalca po ugotovitvi sprememb na zemljistih in
marebitnib posegih tretjih aseb na zem!3|§£a o tem takoj
obvestil, sam pa opravil vse potrebno za za3tito svojih pravic iz
nasiova varstva posesti; )

10. na zemljiléih brez predhodnega pisnega soglasja
zakupodajalca ne bo postavijal nobenih cbjektov, trajnih
nasadov, naprav, izvajal melloracijskih del, ali s kakiZnimkoli
drugalnim naginam delavanja spreminjal n]ihove kmetijske
namembnastl;

11.-brez predhodnega plsnega soglasja zakupodajalca ne ho
obnavljal obstojeZih trajnlh nasadoy;

12. lahke samo s plsnim soglasjem Sklada izvaja vkrepe, §
katerimi se povefu)e vrednost zemljiéa;

13. bo na lastne stroske opravijal tekode vzdrievanje
melloracijskih in drugih sistemoy, ali pladal sorazmerni del
stroSkov vzdrzevanja le-teh;

14, bo sam na fastne stroike oziroma skupaj 2 ostalimi zakupniki-

in lastnikl zemlji¥¢ vzdrieval poljske potiin dostope do zemyji;

15. od zakupodajalea ne bo uveljavijal Skode na pridelkih zaradi

divjadi, naravnih nesreg, all drugih oseb;

16. bo v primeru spremembe katastrskih podatkov pristal na
uskladitev 2akupne pogodhe 2 novim stanjem;

1. bov primeru spremenjene dejanske rabe zemlji¥t v naravl

pnstal na uskladitev zakupne pogodbe z novim stanjem;

13. bo objekte in naprave, ki jih ima v zakupuy, na |astne stroske

vzdrieval v uporabnem stanju;

19. bo gospodarske objekte v za kupu na lastne strodke zavaroval

protl poZaru In ostalim osnovnim rizikom;’

20. bo po prenehanju zakupa zakupodajaku vmil zemljida, v

stanju kakrinem so bila, ko jib je dobil v zakup, upastevajol

njihavo normalne rabe. {e bado ob prenehanju zakupa na

zemlji¢u amortizirani trajni nasadi, objekti in naprave, jih mora

zakupnik na lastne stroske odstranitl;

21. bo najpozneje v tridesetlh dneh po prenehanju zakupnega

razmerja ¢ hotarsko overjeno pisno Izjavo dovolil izbris vpisa

zakupnega razmerja v zemlji$ko knjlgo. Overitey izjave zakupnlk

izvede na |astne strofke; _

22. bo predlagal vknjitbo zakupnegs razmerja v zemljisko knjigo;

23. bo ob prekinitvi takupne pogodbe prepustll posest na
zem|1|§é|h in sprostil GERK {grafilna enota rabe kmetijskih
zemljisc} s svojega kmetijskega gospodarstva;

24. ne bo oviral seénje in spravila lesa iz zemljis¢ v upravijanju
Sklada preko in na zemljid¢lh v zakupu, ob pogoju, da se bo
spraw[o uva;a!o v fasu, ko ba to pavzrodalo najmanj tkode in na
nadin, ki bo povzrokil najmanj skude, ob pogoju yzpostavitve
zemljidta v prvotno stanje;-

25. bo omogocal prehod preko zemfiisE v zakupu tudl druglm
rakupnikom Sklada na nadln, ki mu bo povzrodal &im menj
Skode;

26. bo v primeru odlocitve Sklada, da se na celotner, all delnem
obsegu zemljis€ v zakupu zgradi namakalni slstem, pristopil k
podpisu pogodbe o namakanju, da bo-namakalni sistem po
izgracnji uporabljal ter s term v zvezi tudi kril strotke opredeljene
v 98, flenu ZKZ, ki boda nastali 2 uporabo namakalnega sistema,
v sorazmerju med povriino celotnega obmodja namakainega
sistema in povriing v zakupu na kateri je bil zgrajen namakalni
sistem. '

Zakupnik lahko na zemlji¥¢ih zasadi trajne nasade, ali postavi
ohjekte in naprave pod pogojem, da si predhodno pridabi pisno
soglasje Sklada. Ce zakupnik investicijo irvede brez pisnega
soglasja zakupedafalca, ob prenehanju zakupne pogodbe nima
pravice do povratila njihove trine vrednost. Prav tako nima
pravice zahteveti spremembe azitoma wskladitve dohe
zakupnega raimerja z dobo, dolodeno za trajne nasade.- Na
zahtevo zakupodalalca mora na zemljid€u vzpostaviti stanje pred
pusegom.

Za trajne nasade in naprave, napravijene $ soglasj'em
zakupodajalca, se 1teJeJo tudi vsi trajni -nasad] In naprave,
napravljene pred letom 1993..

Zakupnlk nima pravice, da zahteva pladilo trine vrednost! trajnih

nasadov, zgrajenih objektov la naprav, e zakupnho razmerje

preneha po krivdli zakupnika, ali na njegova zahtevo, prenehanje

pa ni posledica zakupnikove trajne nexmoinostl za nadaljnjo

obdelavo. )

Za objekt, zgralen s soglasjem zakupodajalca, se Steje objekt:-

¢ ki'je legalen, prl Zemer se legalnost gradnje presoja po
predpisih, veljavnih v &asu adloZanja upravnegs organa ter
ob upoitevanju predplsov, velfavnih v asu gradnje objekta,
ali

« zgrajen do ustanovitve Sklada, ¥ gre za enostaven all
nezahteven objekt v skladu  z 10. in 11, denom Uredbe o
razvritanju objektav {Uradni list RS 5t 96/2022), kij je hkrati
tudi skfaden 2z veljavnimi prostorsktmi akti lokalnlh
skupnosti.

Zakupnikom, ¥ v okvirv svojega kmetlskega gospodarstva
nimajo drugih primernih. lastnlh  zemljisé na  obmatju
obravnavane ali sosedn|e obiine, Sklad lahke dovali postavitev
objektov 2a kmetijske namene, V skladu s Klasifikacijo objektov

'€C 8112 Prifoge 1 iz Uredbe o razvri€anju objektov, {Razvritanje

in Klasificitanje objektov) 50 ta objekti Iz skupin: 1271, 2152,
2153, 24202 in 24205,

Postavitev enostavnih objektov za kmetijske namene Sklad
dovoli, £e 50 ti skladal 2 veljavnimi prostorskiml akti lokalnih
skupnosti.

Postavitey nezahtevnih objekwv za kmetijske .namene Sklad
dovali, {e so ti skiadni 2 veljavnimi prostorsklml akti lokalnlh



skupnosti n le Investitorjem, ki imajo skupaj v lasti oziroma
zakupu najiman]

1. 1 ha zemlji3%, ki so glede na evidenco dejanske rabe
zemlji¥f uvri¢ena med njive in vrtove, travnitke
poviding, trajne nasade in druge kmetijske poveine,
ali

2.- 5.000 m? zeml|iEE, ki so glede na evidenca dejanske
rabe zemljl$¢ uvritena med trajne nasade.

Pravico gradnje enostavnih in nezahtevnih objéktov za kmetljske
namene Sklad podeli s sklenitvijo zakupne pogodbe in
soglasjem, pri Zemer mora biti za primere nozahtevnib objektov
ta kmatljske namene zakupho razmerje vknjizeno v zemljidki
knligi.

V primeru dvoma, ali je obstojeli objekt 2a kmetijske namene
izveden v skladu s predpisl, Sklad o tem presoja na podlagi
pridobljenega mnenja strokovnjaka s podrogja gradbenlitva, ki
go pridobi investitor objokta. Sestavni del mnenfa so s
predpisom, kI urela pradnjo objektov, predpisani elementi
dokumentaclje za pridobitey gradbencga dovolienja za
nezahtevne objekte,

Sklad izda soglasje za trajnl nasad, za povrdine pod 1.000 m?
samo v primerih, ke s tem zakupnik povedu)e obstojedi trajni
nasad oziroma izvede novo nasaditev trajnega nasada v skupni
povriini, vecji od 1.000 m2.

Sklad soglasja za zasaditev trajnega nasada In 2a druge posege
na zemlji¥e ne izdajav IlaS|Edn]l|'k primerih:.

1, ka 2akupnlk nima poravnanih vseh obvezna sti do Sklada;

2.0b nedovoljenern pesegy zakupnika na zemljise;

3, ko obiina izda potrdilo, da je na zemljiltu predvidena
sprememba namenske rabe v stavbno emljlice In je pobuda za
spremembo namenske rabe v stavbno zemljife uvrilena v
dopolnjen osnutek ohlinskega prostorskega naérta;

4. ko je poseg v nasprotju 2 obCinskim prostorskim planom
oziroma predvidenimi spremembami ob&inskega prostorskega
plans;

S. ko 2a plazovita obmacjs ni'lzdano pozitivno geomehansko
mnenje;

6. ko ni izdano pozitlvno mnenje svetovalne sluzbe;

7. ko bl bllo to v nasprotju z uredbo, k1 dologa izvajanje pravila
pogojenosti iz stratelkega naérta, K ureja skupno kmetijsko
politiko 2023-2027 in je dostopen na osrednjem spletnem mesty
drfavne uprave ter na spletni strani skupne kmetlske politike
2023-2027 {bttps:/fs na-kmeti|ska-politi

2. ka na zemljis&ih denaclonalizacijski postopek d¢ ni zakljuden.

5. ZAKUPNINA )

Letne cenike za gospedarjenje @ zemljif€i v upravljanju Sklada za
naslednje {ete sprejme Svet Sklada v mesecu decembru
tekocega leta,

Cenlk zakupmn temelji na podatkih javnih evidenc, Zakupnina se
obra¢una v sklady 5 katastrskimi podatki o zemlji3<ih, korigira pa
glede na dejansko rabo in proitvedne sposebnost zemljisca.
Zakupnina za trajni nasad In naprave se letna uskladl s eenikom
2akupnin ozlroma se usklajuje skladno 2 dolodili Ze sklenjenih
zakupnlh pogodb.

vi¢ina zakupnine ta ¥e sklenjene zakupne pogodbe se letnp
wskladi s cenlkom zakupain veljavnem v tekofem fetu in iz tega

razloga ni potrebno sklepati aneksa k zakupni pogodbi oziroma
spreminjati vsebino obstojede zakupne pogadbe.

Kadar neugodne vremenske razmere ali izredni dogodk
dosegajo visino $kode, dolofene v zakony, ki urela odpravo
posledic naravnih nesred, ali zakonu, ki ureja pamoé pnzadetnm
kmetijskim  gospodarstvom  zsradt neugodnih  vremenskih
ratrmer, Kl jih je mogoce enatiti z naravnimi nesrefami, lahko
Svet Sklada v skladu s predpisom Unije {Uredba st.
1408!2013/EU 2adnli¢, spremenjeno z Uredbo Komisije {EU)
2024/3118 z dne 10. decembra 2024), ki urela pomol »de
minimise v sektorju kmetijske prolzvadnje po predhodni prljavi
sheme pomoti delno ali v ¢eloti adpile zakupning v primerih
naravnih nesreE, kot so apredeljene v rakonu, ki ureja odprave
posledic naravnih nesreé ali zakonu, ki ureja pomot prizadetim
kmetl|skim gospodarstvom zaradl neugodnih “wremenskih
razmer, ki jih je mogofe enaéltl'z naravnimi nesrefami. Defni
oziroma ¢elotni odpls zakupnine temelji na acenl skede, ypisang
v uradno evidenco — aplikacijo Uprave za 2adéito in resevanje RS
(AJDA} samo na parcelah v zakupu.

Ratuni za zakupnine se izstavijo v istem koledarskem letu, na
katerega se nana¥a zarafunana zakupnina. Rok pladila
zakupning je 20 dni od’izstavitve ratuna oxlroma v skiadu s
pogodbo, fe Je tav zakupni pogodbi posebe] dogovorjen
Zakupnlkom z letnimi zneski 2akupnine nad 500 EUR, se lahko
na njihov predlog omogodl pogedbenc dogovorjeno abroéno
platile do najved treh obrokov. Zskupnikem nad 5.000 EUR
letne 2akupnine se omogoti platilo do najvel dvanajst obrokev.:

€.ODPRAVUIANIE ZARASChNJ'A KMETWSKIH POVRSIN
Na zemlji¢ih, kjer je odpravijanje zara3tanja glede na veijavne
predplse dopustno, Sklad ukrepe za odpravljanje zaraiéanja

"kmetijskih povriin izvaja glede na interes zakupnikov ta zakup

zemljis¢ o femer odloda komisija za zakup aa sledet nakin:

1. nazeml[igtih, ki so Ze oddana v zakup:

- potiv Sklada zakupnikom, da zemlji¥£a, ki 5o bila Ze ob
prevzemu v zakup zaraiCena, v dveh letih od poziva
usposobijo za kmetijsko rabo in obdelajo v skladu z
zakupno pogodbo, sicer sledi delna odpoved 2akupne
pogodhbe in ponovna objava ponudbe za zakup.

- s sklenitvijo posebne pogodbe med ‘Skladom n
zakupnikom za CisCenje rarasti na  zakuplienih
povrdlnah v lastni reZiji. ¥ primerih, ko 5 strani
Skladovega pogodbeno izbranega lzvajalca izdelana
ocena vrednosti Elicenja zarasti prikaZe vifje stroske
Gittenja kot je vrednost posekane lesne mase, se
yrednost lesne mase prepusi'i' v last zakupnikom;

-z javnim paro&ilom Skiad naroti in plata lzvedbo
meliaracije zemljiféa, ob Femer se najkasneje v dveh
letih po kon€ani melioradji pogodbena raba 2emljie v
zakupu uskladi z novim dejanskim stanjem,

- objava ponudbe 2a z2akup na obmodiih wsokega
povpradevanja po 2akupu zemljist ¢ navedbo pogoja,
da rakupnlk vse strodke cisCenja zeml|lila nosi sam, z
opredelltvilo maksimalnega roka dveh let za izvedbo
Giffenja In po Gi¥emu s takolénjo  wskladitvijo
pogadbene rabe z novo dejansko tabo;

- objava ponudbe po dejanski rabi (kmetijsko zemljisce v
zaradZanju), z navedbo ¢ass, maksimalio dve leti,.v



katerem mara zakupnik na lastne stradke na zemljiscu
vzpostaviti pogole za kmetovanje, £ navedbo bedole
rabe v katero Je mora zakupmk spremenm, ter
napovedlo veljavnusli cene izhodistne rabe 1a 2as, ki
ne more biti dalja od 10 let;:

- objava ponudbe za zakup cb pogoji:, da zakupnik v
maksimalnem roku dvehzl'et od sklenitve zskupne
pogedbe zemljiste wsposobl za kmetijsko rabo do
predpisanepa stanja, brez zaragunavanja zakupnine za
Zas do najve¢ 5 let. Oolodilo o obveznem pladilu
minimalnega letnega pogodbenega zneska veljz tudi
za te primere. Komisija za zakup dolotl obdobje brez
zaratunavanja 2akupnine glede na aceno predvidenih
stroskov cisdenfa emijidfa v primerjavi 5 polho
zakupnino. Oceno stragkov lzdela komisija sama, & so
vkljuceni tudi gordno Iesniﬂsonil.'nenti debeling nad 10
cm, oceno izdela pogodbeni m'a;alec (2GS}, atv Sklad
sam na podlagi cenikoy druibe Stovenski driavni
gozdovi, d.0.0.

7, POSEST

Na zemljiséih, i-so predmet ponudbe za zakup, akupnik
nastopi posest z dnem, ki je doloten v zakupnl pogodbl.

ge na zemlfidtih, ki se dajejo v zakup, obstajae slufnosti, jih je
2akupnik dalzan trpeti.

e sluznostne pravice niso vpisane v zemljiski knjigi, v naravi pa
5o se dejansko Izvajale Ze pred sklenitvijo zakupne pogodbe
{potl, sprehajalne in planinske potl,. Ipd.},. njihave uporabe
zakupnik ne sme preprefevatl lahke pa zahteva od
zakupodajalca, da se v zakupni pogodbi usktadl povriine s
stanjem v haravl,

8. DEDOVANJE ZAKUPA

Zakug je predmet dedovanja samo, e 50:

e zemljid¢a, ki s0 predmet 2akupne pogodbe sestavni del
posesti kmetije, ki v £asts smrtl zakupnika, skupaj z zemljiddl v
obdelavi (dokaz: izpls 1z RXG) obdeluje najman| 1 ha
primerljlve povriine kmetijskih zemljise, ce zakup kot celoto
deduje posamezni dednC

« na zemjjiifu trajni nasadi, objekti in naprave, zasajem
ozlroma postavl;em s soglaslem Sklada, ki 3e niso
amomzuram, ne glede na povriing zem111§(, v zakupy, Ce
zakup kot celota dedue posamezni dedit. .

Za 1 ha grimerljive kmetijske povrine se Steje:

» 1hazemiji¥, kiso po dejanski rabi v zemljitkem katastru
evidentirana kot kmetijska zemljista in imajo boniteto
zemljid v skladu s predplsn, ki urejajo evldemlranje
ne premit‘.nm {v nadafjnjem besedifu: beniteta), od 50 do
100,

« 2 hazemljit, ki s0 pe de]an skirabi v zeml jiskem katastru
evidentlrana kot kmetijska zemljidZa 2 bonlteto od 1 do 48,
ali

« 8 ha teml|RE K so pa dejanski rabi v zemijiskem katastru
evidentirana kot gozdna zemljida, prl Zemer kmetije, ki
izpolnjujejo pogoje |z tega odstavka, sestavlizjo pa Jih
pretezno gozdavl, se 2a zaditeno kmetijo $tejejo le, ée Imajo
najmanj 2 ha primedjivih kmetliskih. povrin, ki 50 po
dejanski rabi v zemljifkem katastru evidentirana kot
kmetijska zemljiéa.

Ne glede na 1. In 2. odstavek 27. E!ena pravilnika se zakup
deduje pod pogoiji dolo¢enimi v 2akupnl’ pogadbi, Ze so tl 2a
dediza ugadnejii.

Dedit mara o smrti zakupnika obvestiti Sklad in v roku 120 dai
od smirti zapustnika najkasneje pa v roku 60 dnl, K1 ga ¥ pozivu
doloti Sklad, podati pisno izjave, ali bo uveljavljal pravico do
dedovanja zakupa, pri temer mora predloiti tudi izpis iz RKG na
dan smrti zakupnika, &e gre za razloge iz 1. odstavka 27. ¢lena
pravilnika. Ce poda Izjavo o tem, da ieli uveljavljati pravico do
dedovan]a zakupa ve¢ dediéev, med njimi pa ni soglasja ¢ tem,
kdo bo dedoval zakup, se teje, da pogoji za dedovanje 2akupa

-nisa izpolnjeni. Dedili so dolink dosefi soglasje o tem, kdo od

njih deduje zakup in 0 tem abvestiti Sklad najkasnele v rokuw 90
dni od poziva Skada. e noben dedi¢ niti na podlam poiiva

-Sklada ne pada pisne izjave © tem, da bo uveljavljal pravico do

dedovanja zakupa ali ée med dediti ni soglasja ¢ tem, kdo bo
dedoval zakup, lahko Sklad odda zemlfjisCe v 2akup novemu
interesentu.

V¥ primeru dedovanja zakupa se $teje, da se 2akup nadaljuje z
dedlZem, ki deduje zakup. V primery, da obstojijo nepravilnostl
navedene v 16. ¢lenu pravilnika, ki jih ni povzrodil dedic In so
predstavijale razlog 2a odpoved zakupne pogodbe zapustniku,
jih mora dedi¢ najkasncle v 6mesech po pozlvu Sklada
odpravitl. V nasprotnem primeru Iahko Sklad deditu odpove
pogadbo. V tem primeru dedi€ nl upraviten de trine vrednosti
objektov, naprav in trajnih nasadov, dolian pa je poravnatl
zakupnino in izpolniti druge pogadbene obvezaosti-

Ob pogojih iz 34.;¢lena Zakona o kmetijskih zemljisEih - (ZK2)
lahko rakupodajalec doveli spremembo zakupne pogodbe in
sicer tako, da na mesto dotedanjega zakupnika vstopi novi
zakupnik, ki pa je lahko le zakonski ali izven 2akonskl partner,
potomec all posvojenec dotedanjega 2akupnlka, brat, sestra oz,

nefak, nedakinja. Dopusten je prehod med dvema nivojema
sorodstva v enem koraku {dedek — vnuk; tast - zet; svak —
svakinja).

Sprememba 1akupne pogodbe iz prejinjega odstavka j je mogota
le, 2¢ so hkratiizpolnjeni ‘naslednji kriterijl:*

1. 2akupnik, ki vstopa na mesto dotedanjega zakupnika mora bitl
prevzemnik kmetije. Za pr_evzemmiw se steje novi zakupnik, Kij je
postal bindlsi lastnik, bodisi upravija s premoZenjem na podlagi
drugega pravnega naslova. Prevzeta kmetlja mora imeti v
obdelavi (dokaz: izpis it RKG) najmanj 1 ha primerljive pavriine
kmetijskih zemljis<, primerfjlva povriina se dolodi v skladu 2 2,
odstavkom 27. &lena pravilnika;

2. v vseh primerih, kadar je zakupnik, ki vstopa na mesto
dotedanjega zakupnika, dan istega kmetijskega gospodarstva in
prevzema celotno zakupna pogodbo.

Spremembo zakupne pogodbe iz 1. odstavka 28. Clena
pravilnika, zakupodajalec dovoli tudl'v primeru, e na zemljiftu
ohstejajo, 5 soglasjem Sklada zasajeni trajni ‘nasadi, nbjektl ali
naprave, £e sta hkrati izpolnjena pogejs iz 1.in 2, totke 2.
ndstavka 28, ¢lena pravilnika.

Ob pogojib iz-34. ffena Zakona o kmetijskih xemi|IEZth {ZK2)
lahko zakupodajalec dovoli spremembo zakupne pogodbe In
sicer tako, da na mesto sedanjega zakupnika, fiziéne osebe, stopi
ista oseba, reglstrirana kot samustojni padjetnlk, pod pogojem,
da je registrirand 2a opravljanje kmetijske dejavnosti.
Zakupodajalec lahko dovoli spremembo zakupne pogodbe tudi
na nafin, da na mesto sedanjega 2akupnika, samostojnega
podjetnika, po prekinitvi dejavhosti stopi ista oseba, takrat kot
fizitna oseba, pod pogojem, da se $teje za kmeta'v skladu z
doloil 24, tena ZKZ.



Ob pogolih iz 34, Elena 242 fahko zakupodajalec dovoll
spremembo zakupne pogodbe in sicer tako, da na mesto
sedanjega zakupnlka, ki fe &lan agrarne skupnosti, vstopi
skupnost, katere £lan je.

9. SPREMEMBA NAMEMBNOSTI

V primeru z2akupa kmetl]sklh zemljisc, ki se jim v fasu trajanja
zakupa spremeni namembnost iz kmetliskega zemljista v
stavbno, gozdno ali vodna zemljiste, ter se de naprej uporabljajo
kat kmetijska zemlji¢a, pa za njih ni izdanc dovoljenje za
gradnjo oziroma drug akt,.se lahke za tovrstna zemfjidta na
predlog dotedanjega 2akupnika, neposredne 2 njim skiene nova
zakupna pogodba za dobo enega leta, z mo¥nostjo podalj3anja In
s trimeseénim odpovednim rokom,

10. JAYNOST PODATKOV

Pregled sklenjenih 2akupnih pogodb se sproti objavlja na spletnl
strani Sklada, v skladu z dolofili Zakona o Skladu kmetijskih
reml)id? in gozdov Republike Slovenije (ZSKZ).

Povzeto po Pravilniku o zakupu kmetij in kmetijskih zemljisZ, ki
ga je sprejel Svet Sklada 14.310.2025.
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